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Neubauprogramm 2017/18 - Eigenneubau
Am Grunanger

A) Neubauprojekt: Am Grinanger - Errichtung von 50 WE

Im  Zukunftsprogramm Agenda Graz 22 sind die Regierungsparteien unter anderem
ubereingekommen, in der Gemeinderatsperiode der nachsten funf lahie mindestens SO0 neue
Sozialwohnungen durch die Kooperation mit gemeinnitzigen Wohnbautragern aber auch durch die

Umsetzung von Eigenneubauprojekten ru realisieren

Im Zuge der hieru erforderichen Grundstucksbevorratung in Zusammenarbent mit der Abtedung fur

Immobilien der Stadt Grar pruft der Eigenbetrieb . Wohnen Graz™ weiters die Moghc hken hinsichtiich

der wirtschaftiichen Aufstockung und Nachverdichtung bestehender stadteigenes Liegenschaften T fsdesht
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Die Stadt Graz st Exigentumerin zahireicher Liegenschaften im Siedlungsareal _Am Grunanger - Graz™ P‘-.\'

im Vil Stadtberirk Liebenau in mittelbarer Murnahe auf Hohe des Puchsteges Das msltndlrthej Abachaell
Entwicklungsprojekt erstreckt sich uber den Arealbereich rwischen Theyergasse, WUM .
Pichlergasse  Mistorische Austige belegen die lagerartige Bebauung von eingeschossigen und ASCE.
ebenerdigen Holzbaracken und unteritdischen Verbindungsgangen tur Unterbringung und 1S o 0
Versorgung von Zwangsarbeftern wahrend der NS-Zet. In Anlehnung an die einstige | ¢ {45 )
Bebavungsstruktur sind aktuell noch zahireiche kieine Molz Hutten mit sugeordneten Eigengarten
vorhanden, die aul Weinstem Raum rwischen 30 bis 40 m' 2u Wohnzwecken genutzt werden
Aufgrund der veralteten Bauwehe und des aktuellen Bauzustandes sind die Einheiten trotz
mehrmalger Sanierungsmalnahmen nicht mehr wirtschaftiich nutzbar und in baubebdrdiicher sowle
brandschutztechnischer Hinsicht auch nicht mehr genehmigungsfahig

Zur Erlangung eines kunftigen Verwertungskonzeptes wurde durch die Baudirektion der Stadt Graz
bereits 2016 ein ideen- und Realisierungswettbewerb  ausgelobt, mit  dem Ziel, das
Gesamibetrachtungsareal in 2 Bauabschaitten in  wirtschaftiicher, sozialer, stadtebaulich
vertrighcher als auch okologischer Hinsicht bestmoglich ru gestalten.

Aus dem geladenen Wettbewerd unter 7 Teillnehmern ist es dem Grazer Architekturburo Hohensinn

der ) B

Architektur ZT GmbM in uberzeugender Art und Weke gelungen, die zahireichen und -
Anforderungen aus den Auslobungivorgaben bestmoglich umzusetzen. g
Durch die stadtebauliche Anordnung von 2-3 geschossigen, w n mit
Satteldachausbiidung  In  geordneten  Kleingruppen, ge rale

Innenhofsituationen entwickelt werden, die inmitten der umgebenden urbanen Bebauungsstruktur
an den hohen Qualitaten gememnschaftlich genutzter _landlicher Dorfanger” angelehnt sind. Die

Wohngebaude konnen wahiweise in Massivbauweise oder in vorgefertigter modularer Holzbauweise
errichtet werden. Je 4 bis 6 Wohneinheiten pro Gebaude mit Wohnnettonutzflachen von 46 m? bis
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66 m® sind dezentral von unterschiedlichen Gebaudeseiten aus erschlieBbar, um eine bestmoghche
Privatsphare gegenuber den Nachbaremheiten gewahrleisten 2u konnen

Im ersten Realisierungsabschnitt im LiegenschaftsausmaBl von rund 11.355 m’ konnen somit 60
Wohneinheiten in 13 Wohngebauden mit gesamt etwa 3 350 m* WNFL geschaffen werden

Nach erfolgter Baufeldfreimachung in den kommenden Jahren sind im Bereich der zweilen
Ausbaustufe kunftig weitere 86 Wohneinheiten auf etwa 1.5 ha Bauflache realisierbar

Die Ermichtungskosten fur die Gesamtrealisierung des 1 Bauabschnittes betragen nach externer
Prifung der wettbewerbsbegleitenden Kostenkalkulation rund € 5.450.000 das entspricht ca
€ 1.630/m* WNEL Die Investitionskosten gliedern sich wie folgt auf

2017 € 150000
2018 € 1500.000 -
2019 € 2 800.000

2020. € 1.000.000 -

Da die projektierten Kosten uber der im § 6 Abs 1 der GO des Stadtrechnungsholes ausgewiesenen
Kostenschwelie fur Projekthontrolien liegen, wurde seitens des zustandigen Stadtsenatsreferenten
der Antrag auf Projektkontrolle gemal § 6 an den Stadtrechnungshof eingereicht

Das  gegenstandiche  Bebauungsareal lliegt  im  Einflussbereich  der  bestehenden

Hochspannungsieitung entlang der Pichlergasse. Das Projekt wird daher gemaRl den Vorgaben und
Bestimmungen der Landestorderstelle der Steiermarkischen Landesregierung als nicht forderbar

angesehen

Die Refinanzierung der Gebaudeerrichtungskosten erfolgt uber die Mieteinnahmen der nachsten 30
Jahre. Die Micten werden in Anlehnung an die Forderung des Amtes der Steiermarkischen
Landesregierung fur _Sozialmietwohnungen™ 60 Prozent des Richtwertes fur das Bundesland
Stelermark betragen

GemaRl § § Abs 2 des Organsationsstatutes fur den Eigenbetrieb _Wohnen Graz®  stellt der
Verwaltungsausschuss WOHNEN GRAZ den

Antrag

der Gemeinderat wolle beschlieBen.

uwtmm.msm'mmummmaummm 13
stadtischen Wohnhdusern  auf den Llegenschaften  EZ 701 bew. €7 1342, KG 63113
Liebenau, mit insgesamt 60 Wohneinheiten und einer Gesamtnutzflsche von ca 3350 m!
NNFL mit den projektierten Gesamtkosten in der Hohe von rund € 5.450.000 beauftragt.

2) Der Egenbetried _Wohnen Graz® wird mit der erforderlichen Darlehens- und
Baugirokontenaufnahme fur dieses Projekt beauftragt

Die Finanzierung dieses Projekts erfolgt aus dem genehmigten Finanzrahmen fur die Jahre 2018-2022
o Neuprojehte und wird nach erfolgter Genehmigung mit den jeweiligen Jahrestranchen in die
A‘. “ . w
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